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1. INTRODUCERE

11. Date generale de recunoastere a investitiei

1.1.1. Denumirea lucrarii:

PLAN URBANISTIC ZONAL

SI REGULAMENTUL DE URBANISM AFERENT, iN BAZA UNUI AVIZ DE
OPORTUNITATE, PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU
LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII (SPATII
COMERCIALE SPATII DE ALIMENTATIE PUBLICA, SPATII PRESTARI
SERVICII, SPATII DE INVATAMANT), LOCURI DE PARCARE
SISTEMATIZARE VERTICALA S| RACORDURI/ BRANSAMENTE

B-dul 1 Decembrie 1918, mun. Suceava, judetul Suceava

1.1.2. Beneficiar:

S.C. IDEALCONS S&T S.R.L. si PIETRARU ION si PIETRARU LARISEA
B-dul 1 Decembrie 1918, municipiul Suceava, judetul Suceava

1.1.3. Proiectant:

S.C. IDEAL PROIECT S.R.L. SUCEAVA
Str. Ciprian Porumbescu nr. 2,
Municipiul Suceava, judetul Suceava

1.1.4. Nr. proiect: 378/2022
1.1.5. Data elaborarii: aprilie / 2023

1.2. Obiectul P.U.Z.

1.2.1. Solicitari ale temei program

Obiectul prezentei documentatii il constituie stabilirea conditiilor de realizare a unui
ansamblu rezidential de locuinte colective si functiuni complementare locuirii (spatii comerciale,
spatii de alimentatie publica, spatii prestéri servicii, spatii de invatamant), pe un teren
proprietatea privata cu suprafata de 18700mp, situat in intravilanul municipiului Suceava, pe B-
dul 1 Decembrie 1918 si are urmatoarele vecinatati:

- lanord - vest - B-dul 1 Decembrie 1918, sediu O.C.P.. si bloc locuinte;
- lanord - est — ansamblu blocuri A.N.L.;

- lasud - vest — magazin METRO Suceava;

- lasud - est - parcele de teren proprietate particulara.
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Conform Certificatului de Urbanism si Avizului de oportunitate emise de Priméria

Municipiului Suceava, prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc:

- teritoriul care urmeaza a fi reglementat;

regimul de construire;

- categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

- regimul de inaltime si inaltimea maxima;

- indicatorii urbanistici obligatorii - POT si CUT;

- retragerea fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare a le

parcelei;

- dotarile de interes public necesare;

asigurarea acceselor pietonale si carosabile, a parcajelor;

- modul de asigurare a utilitatilor - alimentarea cu apé, canalizare, energie electrica,

gaze naturale;

modul de asigurare a infrastructurii rutiere;

caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise;
1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare pentru zona studiata

Conform P.U.Z. ,Intrare E85 in Municipiul Suceava’”, aprobat prin HCL nr. 313/29.09.2005,

terenul care face obiectul prezentei documentatii de urbanism se afla in zona institutii si servicii
— subzona unitéti comert si servicii — I1Scs(p), pentru care este prevazut:

amplasarea fata de aliniament (fata de limita parcelei la B-dul 1 Decembrie 1918) -
minim 10 m;

- amplasarea fata de limitele laterale — jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte,

dar nu mai putin de 5 m;

- amplasarea fata de limita posterioara — minim 7,50 m;

POT - max. 50%;

CUT - 1 +1,50;

regimul de inaltime — P+1+ 2etaje;

aspectul exterior al cladirilor, fatade - corting, raportul plin — gol in favoarea golului,
materiale care confera aspect modern;

1.3 Surse documentare

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

Certificatului de Urbanism nr. 1538 din 25.11.2022 si Avizului de oportunitate nr. 9 din
07.04.2023 emise de Primaria Municipiului Suceava;

P.U.G. Municipiul Suceava si Regulament Local de urbanism aferent PUG:

P.U.Z. ,Intrare E85 in Municipiul Suceava”, aprobat prin HCL nr. 313/29.09.2005;
Extrase CF nr. 58585/ 03.11.2022; nr. 58586 / 01.11.2022; nr. 58587/01.11.2022 si

58588/01.11.2022;

Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.Z - indicativ GM-010-2000;
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Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,Ghid privind
elaborare si aprobarea regulamentelor locale de urbanism - Indicativ G.M.-007 - 2000;
- Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent P.U.Z.

Ridicare topografica a zonei, realizata in sistem de coordonate Stereo 70, sistem de
referinta Marea Neagré, lucrarile topografice fiind receptionate si avizate OPCI.
- Studiu geotehnic intocmit de SC ,GEOPROB-RPD’ SRL Suceava;

1.3.3. Date statistice
Nu au fost utilizate date statistice.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

2.1.1. Date prind evolutia zonei

Zona studiata se afla intr-un areal cu caracter mixt compus din institutii publice si servicii,
precum si cladiri rezidentiale.

Printre cele mai vechi constructii din zond sunt Statia de carburanti (fost PECO) si sediul
Statiunii experimentale agricole.

Dupa 1989, pe terenul din jurul statiunii (intrat in posesia persoanelor fizice si juridice), in
baz P.U.Z. ,Intrare E85 in Municipiul Suceava”, aprobat prin HCL nr. 313/29.09.2005 in zoné s-
au construit sediul Directiei judetene pentru agriculturd si O.C.P.1, supermarket METRO, spatii
comerciale in cladiri independente, blocuri de locuinte ANL, cu regim mic si mediu de inaltime
si blocuri de locuinte proprietate particulara.

2.1.2. Potential de dezvoltare

Zona are un real potential de dezvoltare, atat datoritd pozitiei pe care o are in localitate
cat si datorita echiparii zonei cu retele de utilitati. De asemenea, existenta in vecinétate a unei
importante artere de circulatie a municipiului, respectiv B-dul 1 Decembrie 1918, reprezinta o
posibilitate avantajoasa de iesire din oras, spre Falticeni, prin drumul national DN2.

2.2. incadrarea in localitate

Terenul, situat in intravilan, in zona de sud-vest a municipiului Suceava, pe B-dul 1
Decembrie 1918, are urmatoarele vecinatati:

- la nord - vest - B-dul 1 Decembrie 1918, sediu O.C.P.. si bloc locuinte;
- lanord - est — ansamblu blocuri A.N.L.;

- lasud - vest — magazin METRO Suceava;

- lasud - est - parcele de teren proprietate particulara.
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2.3, Elementele cadrului natural ce pot interveni in modul de
organizare urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii
geotehnice, riscuri naturale

Terenul de amplasament prezinta o suprafata plana, cu o panta usoara de 2% pe directia
vest - est si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin
fenomene de alunecare, stabilitatea terenului find asiguraté.

2.3.1. Climasi fenomenele naturale specifice zonei

Municipiul Suceava, este situat in zona climatului temperat-continental (sectorul de
provincie climatica V: provincia climatica est-europeand), cu nuante baltice si inclus in subetajul
dealurilor si podisurilor joase (altitudini cuprinse intre 200 si 500 m).

Elementul climatic de baza, temperatura aerului, se caracterizeaza printr-o valoare
medie multianuala de 7,6°C, minimul termic inregistrandu-se in luna ianuarie (-4°C), iar maximul
termic in luna iulie (+18,1°C).

Valoarea amplitudinii termice absolute ajunge la 70,3°C, subliniind caracterul continental
al climei, in medie inregistrandu-se 273 zile, cu temperaturi medii mai mari de 0°C.

Circulatia atmosferica este data de orientarea reliefului de la NV spre SE, in special al
culoarului raului Suceava, care are aceeasi orientare si din care cauza cele mai frecvente sunt
cele din directia nord-vest (27,1%), urmate de cele dinspre sud-est si sud.

Viteza véntului prezintd valori mari pe directiile predominante, prezentand un maxim
iarna si un minim vara.

Precipitatiile atmosferice se caracterizeaza printr-o medie anuald de570 mm. In cadrul
regimului multianual exista abateri pozitive sau negative de la aceasta medie, iar pe sezoane
cele mai importante cantitéti cad vara (cca. 40- 50%), cand se inregistreaza in medie peste 70
mm/lund, iar iarna cca 20 mm/luna.

Cantitatile cele mai mari de precipitatii cazute in 24 ore, au cea mai mare frecventa in
lunile VI, VII si VIII (80-90%), insa cantitati mari au putut fi inregistrate si in lunile IX si V.

Prima ninsoare cade in prima jumatate a lunii noiembrie, si ultima in prima decada a lunii
aprilie, insumand un numar de zile cu strat de zépada la sol, de cca 75/an.

In concluzie, aceastd zona geograficé este caracterizata de variabile climatice distincte,
si anume:

- valoarea maxima absoluta................. 38 61C;
- valoarea minima absoluta..................... -31,7°C;
- amplitudinea maxima absoluta ................ 70350
- valoarea medie anuala ................cc.oooove. 1:620:
- precipitatii medii anuale ..................c...... 570 mm.
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2.3.2. Conditii geotehnice

Conform Studiului geotehnic, intocmit de S.C. GEOPROB SRL Suceava, pentru terenul
studiat nu exista riscul declansarii unor fenomene de tip alunecari de teren.

Cele 2 foraje geotehnice executate pe teren care au pus in evidentd urmatoarea
stratificatie:

o In forajul F1, amplasat conform anexei grafice nr.2

- 0,00 -0,50 m = 0,50 m: sol vegetal;

- 0,50 -1,00 m = 0,50 m: argila cafenie, plastic consistenta la vartoas;

- 1,00-4,70 m = 3,70 m: argila, cu zone nisipoase (P.U.C.M.), cafeniu — maronie,
plastic vartoasa, cu plasticitate mare, practic saturata;

- 4,70 - 5,20 m = 0,50 m: nisip prafos, plastic moale la curgator;

- 5,20-10,00 m = 4,80 m: argila prafoasa (P.U.C.M.), maronie, plastic consistenta la
moale, cu plasticitate mare la medie, practic saturata;

Nivelul hidrostatic a fost interceptat in forajul geotehnic executat, la adancimea de cca.
5,00 m, fata de C.T.N., stabilizand-se la adancimea de 3,50 m, fata de C.T.N. (posibile variatii
sezoniere).

« In forajul F2, amplasat conform anexei grafice nr.2

0,00 - 0,50 m = 0,50 m: sol vegetal;

0,50 - 1,00 m = 0,50 m: argila cafenie, plastic consistenta la vartoasa;

1,00 - 4,50 m = 3,50 m: argila cu zone nisipoase, cafeniu — maronie, plastic vartoas;
4,50 - 5,00 m = 0,50 m: nisip préfos, plastic moale la curgator;

5,00 - 10,00 m = 5,00 m: argila prafoasa, maronie, plastic consistenta la moale.

Nivelul hidrostatic a fost interceptat in forajul geotehnic executat, la adancimea de cca.
5,00 m, fata de C.T.N,, stabilizand-se la adancimea de 3,50 m, fatd de C.T.N. (posibile variatii
sezoniere).

Adéncimea de inghet

Conform NPO 112 - 2014 in zona amplasamentului adancimea maxima de inghet este
1,00 -1,10m.

Viitoarele constructii vor avea cota de fundare pe stratul de argild, la o adancime de
fundare de minim 4,00 m, fatd de CTN, asigurandu-se si adancimea maxima de inghet
considerata pentru aceastd regiune la 1,00-1,10 m fatd de CTN (conform NP 112-2014),
amplasamentul incadrandu-se dupa tipul de umiditate in tipul climatic Il (conform STAS 6054-
),

In cazul in care se intercepteaza panza freatica, in momentul executari fundatiilor, se
recomanda executarea de drenuri tip sifon pentru a permite scaderea panzei freatice; in acest
caz se recomanda lucrari de hidroizolatie la pereti fundatiei si pardoseala parter.

in cazul in care proiectantul stabileste pentru unele parti ale constructiei fundarea la
adancimi diferite, se vor prevedea rosturi de tasare, urmarindu-se ca diferentele de adancime
intre fundatiile alaturate sa fie cat mai mici (pana la 0,50 m).
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Se recomanda tratarea argilei din fundatie cu var si executarea unei perne de piatra sparta
cu o grosime de cca. 0,50 m.

Presiunea conventionald pentru argila calculata conform NP 112/2014:
Pconv = 240 kPa

(calculata pentru o adancime de fundare de 4,00 m, faté de CTN).

Zonarea seismica

Din punct de vedere seismic, conform Normativ P100/1-2013, amplasamentul se
incadreaza la urmatoarele caracteristici: acceleratia terenului - ag = 0,20 pentru IMR =225 ani;
perioada de colt - Tc = 0,7 sec;

Conform ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor” = CR 1-1-
3-2012 amplasamentul este caracterizat de o incarcare la sol S0,k=2,5kN/m2 cu un IMR = 50
ani din punct de vedere al calcului greutatii stratului de zapada.

Conform ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor’ - CR 1-1-
4-2012 amplasamentul este caracterizat de o presiunea de referintd a vantului, mediata pe 10
min. la 10 m inaltime de la sol pentru o perioada de recurenta de 50 ani, de gref = 0,6kPa.

2.3.3. Zone expuse la riscuri naturale
Din analiza efectuata la nivel zonal pentru amplasament, rezultd urmatoarele:

- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsari unui curs de ap4;
- nu exista zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential,
- nu exista surse generatoare de noxe;

2.34. Tipul de proprietate asupra terenurilor
Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Suceava si se identifica prin:

- parcela de teren cu suprafata de 5562mp, identic cu nr. cadastral 58585, proprietatea
SC IDEALCONS S&T SRL, conform extras CF pentru informare nr. 58585 din
03.11.2022;

- parcela de teren cu suprafata de 1138mp, identic cu nr. cadastral 58586, proprietatea
sotilor Pietraru lon si Pietraru Larisea, conform extras CF pentru informare nr. 58586
din 01.11.2022;
parcela de teren cu suprafata de 6000mp, identic cu nr. cadastral 58587, proprietatea
sotilor Pietraru lon si Pietraru Larisea, conform extras CF pentru informare nr. 58587
din 01.11.2022;
parcela de teren cu suprafata de 6000mp, identic cu nr. cadastral 58588, proprietatea
sotilor Pietraru lon si Pietraru Larisea, conform extras CF pentru informare nr. 58588
din 01.11.2022;

Suprafata totala a terenului care genereaza PUZ este de 18.700mp.
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2.4, Circulatia

In zona studiatd, circulatia carosabilé si pietonald dominaté de B-dul 1 Decembrie 1918,
strada cu 4 benzi de circulatie, cate 2 benzi de 3,50m pe fiecare sens, despértite de un spatiu
verde (banda separatoare de sensuri) de 3m latime. Stratul de uzura al platformei carosabile
este din beton asfaltic, si se afla in stare buna.

2.5. Ocuparea terenurilor

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

In situatia actual3, terenul studiat are destinatia, conform ,P.U.Z - Intrare E85 in Municipiul
Suceava’, zona institutii si servicii - subzona unitati comert si servicii - 1Scs(p), iar functiunea
actuala teren arabil si este liber.

Terenul studiat se afla intr-o zona cu functiunea dominanta institutii publice si servicii, dar
si rezidentiala compusa din locuinte colective in blocuri cu regim de inéltime mic si mediu,
invecinandu-se:

- lanord - vest - cu B-dul 1 Decembrie 1918;
- cu bloc de locuinte S+P+10E;
- cu sediu O.C.P.l. P+2E + 3E;
la nord - est - cu blocuri de locuinte ANL, cu regimul de inéltime P+3E+M;
- lasud - vest - cu supermarket METRO, cu regimul de inaltime P inalt;

2.5.2. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

In prezent, pe ternul studiat nu exista fond construit.
POT = 0,00%; CUT = 0,00.

2.5.3. Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit din vecinatatile terenului studiat este format din cladiri din perioade
diferite, cu destinatii de locuinte colective n blocuri, cu regim de inaltime de la P+3E+M pan la
P+10E. Aspectul arhitectural al acestora este specific perioadei actuale, cu o volumetrie simplé,
cu fatade tratate cu tencuieli decorative, cu acoperis in sarpanta sau in sistem terasa.

Cladirile cu destinatie publica, respectiv supermarketul METRO si Sediul O.C.P.l. se
caracterizeaza printr-o plastica arhitecturala care exprima explicit destinatiile, fiind realizate, de
asemenea cu materiale moderne.

Toate cladirile poarta pe fatade, mai mult sau mai putin, patina timpului.

2.5.4. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in vecinatate

Avand in vedere lipsa proceselor naturale de degradare (active), formatiunile geologice
componente, nivelul hidrostatic, directia de curgere si sensul drenajului apei subterane, acest
amplasament este favorabil pentru realizarea constructiilor propuse, deoarece este stabil din
punct de vedere geomecanic.
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2.5.5. Disfunctionalitati
in situatia actuald, terenul fiind liber, acesta nu prezinté o calitate urbana,
Alte disfunctionalitéti sunt generate de:

- valori reduse pentru POT si CUT, pentru zona cuprinsa intre limita zonei centrale, la
sud si strada lon Nistor, la nord, comparativ cu zona centrala adiacent;

- frontul de pe strada lon Nistor nu este sustinut volumetric

lipsa initiativelor de remodelare functionala si urbanistica a zonei.

2.6. Echiparea edilitara

Avand in vedere situarea amplasamentului intr-o zoné cu un fond construit dezvoltat, in
zona se gasesc urmatoarele retele de utilitati:

- retea de alimentare cu apa rece;.

- retea de canalizare menajera;

- retea de alimentare cu energie electric;
- retea de alimentare cu gaze naturale;

- retele de telefonie si internet;

2il Probleme de mediu

Terenul nu prezinta probleme de mediu.

Zona studiata este lipsitd de factori de poluare majori. In vecinatate nu exista agenti
economici cu activitate cu impact semnificativ asupra mediului, sau alte elemente care nu sunt
compatibile cu functiunea propusa prin PUZ,

Nu exista un micro - ecosistem valoros pe suprafata studiatd, iar in perimetrul studiat nu
se regasesc monumente ale naturii.

Calitatea aerului este satisfacatoare, surse de poluare nu exista.

In privinta calitétii solului nu exista surse de poluare, solul nu poate fi afectat decat intr-o
masura neglijabila.

Calitatea apei nu este influentata de nici un factor poluant. Apa potabila furnizata in sistem
centralizat este salubra din punct de vedere fizic, chimic, bacteriologic, etc.

Poluarea fonica este generata de zgomotul produs doar de circulatia de pe B-dul 1
Decembrie 1918.

Efectele poluarii in zona studiata se vor atenua si prin luarea unor masuri de protectie
riguroase, respectiv plantatii de arbori, extinderea conductelor de canalizare pluviald si ape
uzate menajere, igienizare si salubrizare.

Se va asigura un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi, conform normelor in vigoare.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona,
neexistand pericolul degajarii de noxe sau elemente care sapuna problema protectiei mediului.
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2.7.1. Relatia cadru natural ~ cadru construit

Interventiile in zona studiata vor avea in vedere faptul ca obiectivele care se vor propune
precum si amenajarile aferente vor fi percepute, in general, de la nivelul ochiului, acordandu-
se atentie prezentei spatiilor plantate si de protectie si asigurandu-se un raport optim intre
suprafata ocupata de constructii si suprafata rezervata spatiilor verzi.

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Pentru zona studiata nu exista riscuri naturale, nefiind terenuri cu probleme de alunecare
sau inundabile si nici de riscuri antropice.

2.7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din

categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona.

Interventiile si obiectivele propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru
Zona.

2.7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Pe terenul studiat si in imprejmuiri nu s-au identificat valori de patrimoniu si nu se afla in
zona de protectie a vreunui monument.

2.7.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat face parte dintr-o zona, care are un potential ridicat, avand si posibilitatea
ca noua investitie sa fie racordata la dotarile tehnico-edilitare existente.

Investitorii doresc realizarea unui ansamblu de locuinte colective, cu spatii cu alta
destinatie la parter, asigurandu-se totodata alei de circulatie pietonale si carosabile, parcari si
spatii verzi, precum si dotari sociale si invatamant precum teren de sport, gradinita siloc de
joacd, intentie solicitatd Administratiei publice locale, care a emis Certificatul de Urbanism pentru
intocmirea unei documentatiei in faza Plan Urbanistic Zonal, amplasamentul fiind compatibil cu
functiunea solicitata.

Prin grija administratiei publice locale, se va asigura transparenta deciziilor, prevazuta prin
Legea 52/2003 actualizatd, facilitandu-se accesul populatiei la consultarea documentatiilor de
amenajarea teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate si eventual integrate in
aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Prin prezenta documentatie se propune reglementarea unei zone functionale compatibila
cu realizarea unui ansamblu rezidential de locuinte colective si functiuni complementare locuirii
(spatii comerciale, spatii de alimentatie publica, spatii prestari servicii, spatii de invatamant), pe
un teren situat in intravilanul municipiului Suceava, proprietate privata a investitorilor,

3.1; Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru zona studiata s-a intocmit in anul 2005 Planul Urbanistic Zonal ,Intrare E85 in
Municipiul Suceava’, aprobat prin HCL nr. 313/29.09.2005, ale carui reglementari principale au
fost enumerate in cap. 1.2.2, prin care terenul cunoaste o evolutie de la teren agricol la zona
institutii si servicii — subzona unitati comert si servicii - 1Scs(p), cu regimul de inaltime — P+1+2
etaje;

3.2, Prevederi ale P.U.G.
Idem pct. 3.1.
3.3. Valorificarea cadrului natural

in situatia actuald pe amplasament nu exista plantatii inalte masive, care sa puna
problema mentinerii acestora.

Terenul are folosinta actuald de teren arabil, fiind acoperit cu ierburi, fara a fi cultivat.

Prin sistematizarea zonei se urmareste integrarea propunerii in cadrul existent, cu
preluarea dezvoltarilor adiacente.

Terenul studiat se afla intr-o zona cu potential urbanistic, avand facilitti care tin de
situarea acestuia in vecinatatea unei céi de circulatie cu trafic important al localitatii, respectiv
B-dul 1Decembrie 1918.

Constructiile propuse se vor integra in fondul construit existent al zonei, ca functiune,
regim de inaltime, aspect, finisaje, etc.

Miscarile de teren vor fi facute numai in interiorul amplasamentului studiat.

Se va pune accent si pe amenajarea spatiilor neconstruite, cu spatii verzi si cu plantarea
de arbori si arbusti.

3.4, Modernizarea circulatiei

Accesul pietonal si carosabil in incinta ansamblului se va realiza din trotuarul si respectiv
din carosabilul Bulevardului 1 Decembrie 1918,

Accesul (intrarea si iesire din incintd) se va face prin relatia ,la dreapta” (din sensul dinspre
Falticeni) pe o alee carosabilé cu latimea de 7,00m, racordat la carosabilul B-dului 1 Decembrie
1918 prin bretele de 4,50m [&time, cu raze de 10,00m si separate de o insul3 verde.
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in vederea realizarii accesului carosabil in zona ansamblului este necesara relocarea
trecerii de pietoni existenta in b-dul 1 Decembrie 1918. Aceasta se va muta prin grija
beneficiarului cu 14,60m spre vest.

De asemenea, prin realizarea accesului carosabil din B-dul 1Decembrie 1918, din
suprafata existenta de 47mp de spatiu verde dintre trotuar si banda carosabild vor fi afectai
27mp.

In urma amenajarii accesului in incinta ansamblului se vor realiza zone plantate cu spatii
verzi iar suprafata de spatiu verde rezultata in zona accesului va fi de 58 mp.

Din aleea carosabila se desprinde o alee in rampa dreapta, cu latimea de 4,00m, care va
cobori pe un singur sens la parcarea subterana prevazuta a se realiza in subsolul general al
blocurilor si intre blocuri.

La nivelul solului, in incintd, aleile carosabile vor avea latimea de 7,00m, circulatia
realizandu-se in doua sensuri.

In exterior, la sol se vor realiza un numér de 120 locuri de parcare, din care 7 locuri pentru
persoanele imobilizate in scaunul cu rotile.

La interior, in subsol, se vor realiza un numar de 240 locuri de parcare, din care 14 locuri
pentru persoanele imobilizate in scaunul cu rotile.

Se propune un numar total de 21 locuri de parcare pentru persoanele imobilizate in scaun
cu rotile asigurandu-se necesarul de 4% din numarul total de locuri de parcare, conform
NP051/2012.

Numarul total al locurilor de parcare prevazute - 360 locuri - va acoperi necesarul de
locuri de parcare, astfel.

- pentru locatari (1 loc parcare/apartament, conform Anexala C.U. nr. 1538 din
26.11.2022) - necesar. 240 locuri + 20% pentru invitati = 288 locuri - se asigura 288
locuri;

- pentru spatii comerciale (norma de 1 loc de parcare la 50mp suprafata desfasurata a
spatiilor comerciale pana in 2000mp, conform art. 5.3.1. din Anexa nr. 5 din R.G.U.) -
necesar la 1900 mp: 38 locuri - se asigura 38 locuri;

- pentru spatii alimentatie publica (norma de 1 loc de parcare la 5 -10 locuri la masa
conform art. 5.3.2. din Anexa nr. 5 din R.G.U.) - necesar la 300 mp (100 locuri la
mese): 20 locuri - se asigura 20 locuri;

- pentru spatii birouri (norma de 1 loc la 10-30 de salariati conf. art. 5.1.2. din Anexa nr.
5 din R.G.U.) la 30 salariati necesar: 1 loc + 20% spor pt. invitati - se asigura 2 locuri;

- pentru spatiile de invatamant — gradinita (4 locuri de parcare la 12 cadre didactice,
conform art. 5.6.1 din Anexa nr. 5 din R.G.U.) — necesar: 4 locuri - se asigura 12
locuri;

lesirea din parcarea subterana se va face prin partea opusa accesului, printr-o rampa in
curba, de 4,00m latime, care se racordeaza la o alee carosabila de la sol.

Accesul la parcela de teren pe care se propune realizarea ansamblului de locuinte se face
direct din bulevardul 1 Decembrie 1918 si nu sunt necesare realizarea de drumuri de acces noi.
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Accesul mijloacelor de interventie se va face pe caile de acces existente, care deservesc
in situatia actuala locuintele individuale, blocurile de locuinte, institutiile publice.

e Capacitati de transport admise

Avand in vedere destinatia investitiei propuse, capacitatile de transport admise vor fi cele
de tip ambulantd, precum si cele de interventie pentru stingerea incendiilor, de politie si servicii
de salubritate.

Pentru aprovizionarea spatiilor comerciale sunt admise autovehicule cu capacitatea
maxima 3,5 tone.

Pentru capacitéti si indicatori maximali pentru volumele vehiculate, emisii de noxe,
restrictii de circulatie, etc. vor fi elaborate reglementari specifice.

3.5. Zonificare functionala - reglementari

Conform Avizului de oportunitate nr. 9 din 07.04.2023 emis de Primaria Municipiului
Suceava pentru documentatia P.U.Z., pe terenul studiat proprietatea investitorilor se propun
urmatoarele reglementari urbanistice:

e Zonificare functionala

- se propune instituirea zonei functionale mixte - locuinte colective cu regim mediu
de indltime si functiuni complementare locuirii (spatii comerciale, spatii de
alimentatie publica, spatii prestari servicii, spatii de invatamant);

Categorii de constructii si amenajari compatibile cu zona functionala mixta propusa:

- constructii de locuinte colective cu regim mediu de inéltime, cu spatii cu alté destinatie
la parter, respectiv: spatii comerciale, spatii pentru prestari servicii (birouri, cabinete
medicale, etc.), alimentatie publica, etc;

- constructii de locuinte colective cu regim mediu de inaltime;

- constructii de invatamant prescolar — gradinita;

- amenajare teren sport, recreere, loc joaca copii;

- spatii verzi amenajate, accese pietonale si carosabile, parcaje.

e Amplasarea fata de drumurile publice

Zona de implementare a constructiilor va respecta distanta de minim 22,00m fata axul
primei benzi de circulatie a B-dul-ui 1 Decembrie 1918.

e Regimul de aliniere, retrageri

Conform. art. 23 alin. @) din Regulamentul General de Urbanism, obiectivul propus se
va amplasa aliniat cu fatada corpului P+3E al cladirii sediului O.C.P.I.

e Amplasarea fatd de aliniament

(limita dintre domeniul public si domeniul privat - limita spre B-dul 1 Decembrie 1918)

constructiile se vor amplasa retras fata de aliniament — 17,80m;
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e Amplasarea in interiorul parcelei

Zona de implementare a constructiilor va respecta urmatoarele distante fata de limitele
parcelei:

- retras fata de limita laterala de la nord - est — minim 3,00m;
retras fata de limita laterald de la sud - est:
o zona care se invecineaza cu parcela cu nr. cad. 57402 - 0,00m (la limita
parcelei) - in baza unui acord notarial intre proprietarii parcelelor incheiat cu nr.
656 din 22.03.2023;
O zona care se invecineaza cu parcela cu nr. cad. 43367 - minim 6,00m;
- retras fata de limita laterala de la sud - vest — minim 3,00m;

e Regimul maxim de inaltime si inaltimea maxima
- blocurile nr. 1 si 2: maxim S + Pinait + 8Ep - Haxim atic = 33,00m de la CTS;
- blocul nr. 3: maxim S + P+ 9Ep - Humaxim atic = 33,50m de la CTS;
- blocurile nr. 4 si 5: maxim S + P+ 8Ep - Hmaxim atic = 30,50m de la CTS;
- gradinita: maxim P+ 1E - Hmnaxim = 8,00m de laCTS;

e Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

- POTmaxim = 50% ; POTminim = 25%;
- CUTmaxim = 1,80; CUTminim = 1,50;

e Indicatori urbanistici — propunere de mobilare urbanistica (la nivelul intregului
teren studiat)
POT = 27,40% ; CUT =1,79 mp Ad/mp teren;

e Spatii verzi amenajate

Terenul ramas liber, dupa realizarea cladirilor si a cailor de circulatie pietonale si auto, se
va amenaja in suprafete inierbate si plantatii de arbori si arbusti.

In ambele variante de ocupare a terenului se vor asigura spatii verzi si plantate, in functie
de destinatia si capacitatea constructiilor, conform Anexei nr. 6, din R.G.U.

Pentru varianta propusa se vor asigura spatii verzi astfel::

pentru locuintele colective (minim 2mp / locuitor, conform art.6.8) - necesar: 240 apart.
x 3 pers / apart. x 2mp/loc = 1440mp - se asigura 2500 mp.;

- pentru spatiile comerciale (minim 2% din suprafata teren, conform art. 6.2) - necesar:
18700mp x 2% = 374mp - se asigura 900mp;
pentru invatamant (minim 5-10 mp de copil, conf. Ord. 1456/2020 al M.S.) - necesar:
80 copii x 10mp =800 mp - se asigura 1736 mp;
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e Bilant teritorial existent si propus - S = 1,8700 ha
e varianta maximala

e zona institutii si servicii- subzona unitati si 18700
servicii - IScs(p) ’
e zona functionala mixta - locuinte colective cu
regim mediu de inaltime si functiuni
complementare locuirii (spatii comerciale,
spatii de alimentatie publica, spatii prestari
servicii, spatii de invatamant) din care: e
varianta maximala
- = constructii :
. = alei pietonale, trotuare, alei carosabile si parcari
| = teren sport, loc joaca copii -
.= spatii verzi amenajate :
- = teren arabil in intravilan 1,8700

8700

e varianta minimala

ONIFICARE

MEMORIU DE PREZENTARE

100,00

100,00

i
JU.UL

- @ zona institutii si servicii- subzona unitati si 1,8700 100,00

. servicii - IScs(p)
' e zona functionald mixta - locuinte colective
cu regim mediu de inaltime si functiuni
complementare locuirii (spatii comerciale, -
spatii de alimentatie publica, spatii prestari
servicii, spatii de invatamant); din care:
= constructii -
- = alei pietonale, trotuare, alei carosabile si parcari s
= teren sport, loc joaca copii
= spatii verzi amenajate -

« teren arabil in intravilan 1,8700

100,00

1,8700 100,00

0,9350 50,00
0,6200 33,15
0,1200 6,40

0,1950 10,45

00,00

1,8700 100,00

04675 25,00 |

04675 25,00
01310 7,00
0,8040 43,00
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e varianta propunere mobilare urbanistica

e zona institutii si servicii- subzona unitati si
servicii - IScs(p) 1,8700 100,00
- @ zona functionald mixta - locuinte colective
cu regim mediu de inaltime si functiuni
complementare locuirii (spatii comerciale, -
spatii de alimentatie publica, spatii prestari
. servicii, spatii de invatamant) din care: |
| = constructji ; : 05122 27,40

1,8700 100,00

. = alei pietonale, trotuare - - 0,1460 7,80 |
| = alei carosabile si parcari ; ; 0,5790 30,96 |
= teren sport, loc joaca copii - ; Q928 OIS 1|
| = spatii verzi amenajate i : 0,5136 27,475
= teren arabil in intravilan 1,8700 100,00 ; |
| 8700 100.00 4.8700 100.0(
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul fiind situat in intravilanul Municipiului Suceava, zona beneficiaza de
dotarile edilitare alimentare cu apa, canalizare menajerd, aimentare cu energie electrica si cu
gaze naturale, care ofera posibilitatea de racordare a obiectivelor propuse.

3.6.1. Alimentare cu apa

Sistemul de alimentare cu apa potabila propus constd in extinderea retelei de apa pe
strada mediana ce se va realiza (paralela cu blocurile nr. 1,2 si 3), care se va lega la sistemul
centralizat de apa al municipiului Suceava dinspre B-dul 1 Decembrie 1918, unde exista doua
conducte de alimentare cu apa potabilda PREMO 2 x 600mm.

Conducta de alimentare cu apa se va realiza din PEHD, D160mm, PE 100, Pn 10 bar, si
va deservi blocurile de locuinte, spatiile cu alta destinatie de la parter, gradinita si va alimenta
hidrantii supraterani exteriori de incendiu Dn 80 mm prevazuti, si hidrantii interiori din zona
parcarii subterane.

in zona de bransare la conducta existenta se va realiza un cdmin de vane echipat cu o
vana din fonta cu sertar, pe conducta de alimentare a noilor obiective.

Pentru contorizarea apei potabile pentru fiecare obiectiv se va realiza cate un cadmin de
apometru, complet echipat cu contor apé rece clasa de precizie “C" pre-echipate pentru
transmiterea la distanta a consumului. Caminele vor fi prevazute cu placa de acoperire din beton
si capac carosabil clasa D400.
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Conductele de bransament pentru fiecare bloc de locuinte vor fi din PEHD, Dn63 mm, PE
100, Pn 10 bar.

Toate conductele de alimentare cu apa prevazute vor fi pozate subteran, la o adancime
de cca. 1,20 m, pe un pat de nisip in grosime de minim 10 ¢cm si protejate de un strat de nisip in
grosime de minim 30 cm.

= Necesarul de apa
Necesarul de apa, calculat conform STAS 1478-90 are urmatoarele valori:

- numar consumatori;
- N1=800 (care locuiesc in bloc);
N2= 50 (persoane care activeaza in spatiile cu alté destinatie)
- Ns= 60 (copii la gradinita);
- Ng¢= 100 (consumatori alim. publica)

- debit specific:
- gs1= 280 litri/pers/zi; (pentru o persoana care locuieste in apartament
cu closet, lavoare, cada de baie, spélator)
- Gs2= 50 litri/ pers /zi (pentru o persoana care activeaza in spatiile cu
alta destinatie)
- s3 = 20 litril pers /zi (pentru 1 copil/schimb)
- Qs4 = 22 litri/ pers /zi (consumatori alim. publica)
coeficient de neuniformitate a debitului zilnic — k.= 1,2,
coeficient de neuniformitate a debitului orar — ko= 2,8;

Consum mediu zilnic
Qmedzi= Z(qs 1 N1+ s 2* N2 +0s3*N3 + gs 4*Na ) = 280x800 + 50x50 + 60x20 +
+100x22 =234720litrifzi = 234,72mc/zi;
Consum maxim zilnic
Qzimex= Kz * Qmedzi = 1,2 * 234,72/zi =281,66 mc/zi;
Consum orar maxim
Q orarmax = 1124 +Ko * Q zimax = 1/24 * 2,8 * 281,66 = 32,86mc/h

Reteaua de hidranti exteriori va fi alcatuité din teava PEHD Dn 110mm si 3 hidranti
exteriori supraterani Dn80mm.

3.6.2. Canalizare menajera

Evacuarea apelor uzate menajere de la obiectivele propuse se va realiza prin realizarea
unei retele exterioare in incinta ansamblului, compusa dintr-un colector Dn400 pozat in
subteranul strazii mediane si conducte de racord. Colectorul se va bransa la reteaua de
canalizare existentd in subteranul B-dului 1 Decembrie 1918, prin intermediul unui c&min
Dn1000 prevazut cu placa de acoperire din beton si capac carosabil clasa de incarcare D400
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Pentru fiecare bloc a fost prevazut cate un camin de racord din beton Dn 1000 mm,
prevazute cu placa de acoperire din beton si capac carosabil clasa de incarcare D400.

Conductele de racord Dn110 + Dn250 mm vor fi din PVC tip KG, SN8 si vor fi pozate
subteran sub adancimea de inghet, pe un pat de nisip in grosime de minim 10 cm si protejate
de un strat de nisip in grosime de minim 30 cm, conform plan de situatie anexat. Panta minima
a conductelor de racord va fi de 0,5%

Debitele de ape uzate menajere care se evacueaza in reteaua de canalizare, Qu se
calculeaza cu relatia:

Qu = 0,8 * Qs

in care Qs -reprezinta debitele de apa de alimentare caracteristice (zilnic mediu, zilnic
maxim si orar maxim), astfel:

Debitul zilnic mediu

Qumedzi = Qzimed x 0,8 = 234,72 + 0,8 = 187,77mc/zi;
Debitul zilnic maxim

Quzimax = Qzimax * 0.8 = 281,66 * 0,8 = 225,32mc/zi;
Debitul maxim orar

Q uorarmax = Q orar max * 0,8 = 32,86 x 0,8 = 26,29mc/h;

3.6.3. Canalizarea apelor pluviale

Colectarea apei pluviale de pe suprafata parcérilor si drumurilor interioare se va face prin
colectoare pluviale din fonta, iar transportul prin intermediul conductelor de canalizare din PVC
Dn 250 mm, tip KG SN8. Acestea vor fi pozate subteran, pe un pat de nisip in grosime de minim
10 cm si protejate de un strat de nisip in grosime de minim 30 cm, conform plan de situatie
anexat. La schimbarile de directie au fost prevazute camine de canalizare din elemente circulare
din beton, Dn 1000 mm acoperite cu pléci carosabile din beton armat si capace carosabile clasa
de incarcare D400.

Apele pluviale de pe suprafetele carosabile vor fi trecute prin cate un separator de produse
petroliere cu filtru coalescent.

Apele pluviale colectate se vor deversa in reteaua de canalizare a localitatii, existenta in
Zona.
3.6.4. Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivelor propuse va fi necesar amplasarea
unei celule de transformare, proiectata si executa de catre de firme atestate ANRE pentru acest
gen de lucrari, in baza unui studiu de solutie si a avizului SC Delgaz grid SA Tg. Mures,

Aceasta va asigura si iluminatul exterior, prin stélpi stradali care vor ilumina aleile
carosabile si pietonale, precum si parcarile.
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3.6.5. Energie din surse regenerabile

- energia electrica — necesara iluminatului spatiilor comune din cladirile de locuinte se
va realiza cu panouri fotovoltaice, amplasate pe acoperisul obiectivelor ce se vor realiza.

3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale (necesare alimentarii CT de
apartamente si a prepararii hranei)

Alimentarea cu gaze naturale ale blocurilor de locuinte si gradinitei se va realiza prin
racordarea acestora la reteaua de gaze naturale de joasa presiune existentd in zona, in baza
avizului de racordare emis de furnizorul de gaze naturale si a unei documentatii tehnice
intocmite de un proiectant agrementat.

Gazele naturale vor servi atét la prepararea hranei (cu aragaze) cét si la incélzirea
apartamentelor si a preparérii apei calde (cu centrale termice murale individuale).

3.6.7. Gospodarie comunala

Deseurile se vor colecta selectiv (menajer, sticla, metal, carton) in containere care se
inchid etans si vor fi ridicate periodic de o firma specializata si transportate la o statie de sortare
a deseurilor agrementata.

Incinta se va dota cu 3 platforme pentru colectarea deseurilor, care se vor amplasa la
distante de minim 10m de ferestrele locuintelor.

Platformele vor fi imprejmuite sau de tip ingropat si vor fi prevazute cu pante de scurgere
si sisteme de spalare si de scurgere racordate la canalizare, conform art. 4, din Ord. M.S.
nr.119/2014, modificat si completat prin Ord. M.S. nr. 994/2018.

Platformele vor fi amplasate la distantd mai mare de 10 m fata de ferestrele locuintelor.
La fiecare platforma se asigura accesul autospecialelor care colecteaza deseurile.

3.7. Protectia mediului

3.7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Categoria de constructii propuse pe terenul studiat, respectiv locuinte colective cu regim
mediu de inaltime si functiuni complementare locuirii, nu vor constitui surse de noxe care s
influenteze in mod negativ fondul construit existent in zona si ca atare nu se impun luarea unor
masuri speciale.

Managementul deseurilor se va face in mod controlat, incinta va dispune de platforme
pentru amplasarea pubelelor in vederea colectarii selective a acestora.

3.7.2. Prevenirea riscurilor naturale

Prin pozitia ei, zona studiatd nu are surse de risc naturale, terenul avand stabilitatea
asigurata, neexistand riscul unor alunecari de teren.

De asemenea, terenul nu este cuprins in zona inundabild a vreunui curs de apa si nu
prezinta nici pericole de explozie accidentala, iar pe teren nu se vor depozita carburanti sau
substante periculoase.
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3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele uzate de la obiectivele care se vor realiza pe terenul studiat vor fi colectate, prin
reteaua de canalizare menajera din incintd, gravitational, si deversate in reteaua de canalizare
menajera publica a orasului.

Toate conductele care vor alcatui reteaua de canalizare exterioard vor avea imbinari cu
inel de etansare, eliminandu-se in totalitate eventualele scurgeri.

3.7.4. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri,
plantari de zone verzi, etc.
Nu este cazul.

3.7.5. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Dupa realizarea Iucrarilor de constructii, a aleilor pietonale, a aleii carosabile si a
parcarilor, terenul ramas liber se va amenaja prin inierbéri, plantatii de arbori, arbusti si gard viu
de protectie.

Avand in vedere destinatia constructiilor din zona functionald propusa, dimensionarea
suprafetei de spatii verzi se va face conform prevederilor anexei nr. 6, din HG 525/1996.
3.7.6. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul.
Pe terenul de amplasament si in vecinatatea acestuia nu se gasesc bunuri de patrimoniu.
3.7.7. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de
comunicatii si al retelelor edilitare majore
Nu e cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica, proprietatea si circulatia terenurilor

3.8.1. Lista obiectivelor de utilitate publica

- retea de alimentare cu apa;

- retea de canalizare menajera;

- retea de alimentare cu energie electrica;
- reteaua de gaze naturale;

- alei carosabile si pietonale in incinta;

- cladirea gradinitei;

- teren de sport;

- spatiu de joaca pentru copii.

3.8.2. Tipul de proprietate al terenurilor si circulatia terenurilor
In zona studiata se gasesc urmétoarele tipuri de terenuri:
a) terenuri proprietate publica
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- terenuri din domeniul public al statului de interes national: drumul european E85 (B-dul
1 Decembrie 1918); zona Statiunii experimentale agricole;

- terenuri din domeniul public al statului de interes judetean: terenul OCPI;

- terenuri din domeniul public al statului de interes local: drumuri de acces: terenul
ansamblului ,Obcini”;

b) terenuri proprietate privata

- terenuri proprietate privata de interes local: teren ansamblul A.N.L.

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice: parcela de teren pentru
care se intocmeste PUZ; parcelele de teren invecinate la nord-vest, sud-vest si sud-
est;

g g

In perlmetrul amplasamentulu: studiat se propune construirea unui ansamblu rezidential
de locuinte colective, compus din 5 blocuri, numerotate 1, 2, 3, 4 si 5, din care blocurile nr. { si
nr. 2 vor i legate intre ele prin spatii cu altd destinatie la parter, iar blocurile nr. 3, 4 si b vor f
amplasate izolat.

Toate blocurile se vor realiza peste un subsol general care va avea destinatia de parcare
subterana si spatii pentru protectia civila.

Blocurile nr.1 si nr. 2, cu spatii cu alta destinatie la parter, vor ocupa latura de la sud -
vest a parcelei si vor avea regimul de inaltime S + Pt 8Ep, iar blocurile nr. 3, 4 si 5 se vor
amplasa izolat si vor avea regrmul de |nalt|me S+P+9Ep, blocul nr. 3si S+P+8Ep, blocurile nr.
4sib. (ultlmele etaje 8Ep si 9Ep, fiind etaje partiale).

In cele 5 blocuri se vor realiza un numar de 240 apartamente cu 1, 2, 3 si 4 camere si
apartamente de tip penthouse.

Spatiile libere de la parterul blocurilor nr. 1'si 2, in care se pot amenaja spatii comerciale
si spatii pentru prestari servicii (birouri, cabinete medicale, etc), alimentatie publica, etc., vor
insuma o suprafatd desfasurata de cca. 2200mp.

in zona de la nord-est a terenului se propune amplasarea unei gradinite, cu terenul
aferent, iar in vecinatatea de la sud a acesteia se va amenaja un teren de sport in aer liber
(tenis, baschet, etc). n continuarea terenului de sport, la sud se propune amenajarea unui loc
de joaca in aer liber, pentru copii.

La nivelul subsolului general se vor realiza spatii pentru protectia civila si o parcare pentru
un numar de 240 autoturisme.

Suprateran se vor realiza un numéar de 120 locuri de parcare, atat pentru locatari cat si
pentru deservirea spatiilor comerciale, de prestari servicii, de invatamant, cat si pentru
stationarea autospecialelor de interventie.

Accesul pietonal si auto in incinta se va face din B-dul 1Decembrie 1918, prin relatia ,la
dreapta” pentru autovehicule.
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In incinta se vor realiza alei carosabile cu 2 sensuri, cu latimea de 7,00m pentru aleile
principale si cele cu parcari pe ambele sensuri si de 6,00m latime pentru aleile secundare sau
cele care au parcari pe o singura parte.

Circulatia pietonala se va face pe trotuare cu latimi de minim 1,80m, asigurandu-se si
circulatia persoanelor imobilizate in scaunul cu rotile.

Accesul autovehiculelor in parcarea din subsolul general se va face printr-o alee cu un
singur sens, care se desprinde din aleea carosabild principala de 7,00m a incintei, circulatia in
subsol fiind in sens unic. lesirea din parcarea subterana se va face prin partea opusa, pe o alele
cu sens unic racordata la aleile carosabile din incinta.

Pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere, in incinta se vor amplasa 3 platforme
de colectare selectiva a deseurilor.

Terenul ramas liber se amenaja cu spatii verzi, plantatii de arbori si arbusti.

De asemenea, conform art. 4, lit. ¢) din Ord 119/2014 al M.S, modficat si completat prin
Ord. nr.994/2018 spatiile amenajate pentru parcarea autovehicolelor vor fi amplasate la distanta
mai mare de 5,00 m iar platformele de colectare a deseurilor vor fi amplasate la distanta mai
mare de 10,00 m fata de ferestrele locuintelor.

3.8.4. Asigurarea insoririi cladirilor propuse (studiu de insorire)

Conform studiului de insorire intocmit pentru data de 21 decembrie (solstitiul de iarna) se
concluzioneaza:

La coordonatele geografice ale amplasamentului, conform cadran solar furnizat de NASA
Langley Research Center — Atmosferic Science Data center, la 21 decembrie soarele rasare la
ora 08.01 si apune la ora 16:26.

Cladirile propuse pe amplasament vor fi beneficia de insorire dupa cum urmeaza:

- fatada blocului de locuinte nr. 1 nu va mai fi afectatd de umbra blocului nr. 2 incepand
cu ora 12:50 asigurandu-i-se minim 3 ore si 36 minute de insorire pana la ora 16:26 (apus);

- fatada blocului de locuinte nr. 2 nu va mai fi afectatd de umbra blocului nr. 3 incepand
cu ora 12:10 asigurandu-i-se minim 4 ore si 06 minute de insorire pana la ora 16:26 (apus);

- fatada blocului de locuinte nr. 5 nu va mai fi afectata de umbra blocului nr. 4 incepand
cu ora 11:35 asigurandu-i-se minim 4 ore si 51 minute de insorire pana la ora 16:26 (apus);

- intre blocul nr. 2 si blocul nr. 5, intre blocul nr. 3 si blocul nr. 5 precum si intre blocul nr,
4 si blocul nr. 5, se asigura distante mai mare decat inaltimea cladirii celei mai inalte, conform
prevederilor art. 3 din Ord 119/2014 al M.S., modificat si completat prin Ord. 994/2018;

Pentru toate cladirile mentionate mai sus se asigurd timpul minim de insorire de 1
ora gi 30 minute, conform Ord. 119/2014 al M.S.
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4, CONCLUZII - MASURIIN CONTINUARE

4.1. Consecinte ale realizarii obiectivelor propuse

Instituirea zonei functionale mixte - locuinte colective cu regim mediu de inaltime si
functiuni complementare locuirii (spatii comerciale, spatii de alimentatie publica, spatii prestari
servicil, spatii de invatamant), in arealul studiat, va crea posibilitatea cresterii si dezvoltari
potentialului social, urbanistic, economic si ambiental al zonei,

4.2. Masuri in continuare

Prezenta documentatie PUZ are caracter de reglementare care expliciteaza si detaliaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare
a constructiilor in zona studiata.

La baza criteriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele
obiective principale:

- realizarea unei dezvoltari urbane corelatd cu necesitatile actuale ale pietei, cu
legislatia in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent;

- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si de mediu.

4.3. Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitorul privat si categorii de
costuri care vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

Costurile ce vor cadea in sarcina investitorului privat vor consta in:

- realizarea blocurilor de locuinte cu functiunile complementare: spatii comerciale, spatii
de alimentatie publica, spatii prestari servicii;

- realizarea gradinitei;

- racordarea la utilitétile existente in zond, respectiv de alimentarea cu apa, gaze
naturale, energie electricd, precum si racordarea la canalizarea menajera;

- iluminatul in incinta;

- realizarea aleilor carosabile si racordarea la refeaua stradala existenta, a parcarilor
supraterane si subterane si a aleilor pietonale din incinta ansamblului de locuinte;

- relocarea trecerii de pietoni existenta in b-dul 1 Decembrie 1918;

- amenajarea terenului de sport, a terenului de joaca si a spatiilor verzi;

- realizarea platformelor gospodaresti.

In aceste conditii nu se propun investitii care vor genera costuri ce trebuie suportate de
autoritatea publica locala.

Se mentioneaza c&, in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din
intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor

tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu ape, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de

aceeasi natura.
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4.4. Etapele de realizare a investitiei

- organizarea lucrdrilor de santier;

- realizarea retelelor exterioare si a racordurilor de alimentare cu apé, energie electrica,
gaze naturale, canalizare menajera, iluminatul exterior;

- realizarea provizorie a cii de acces, a aleilor carosabile si a zonelor pentru parcare
din incinta;

- executarea blocurilor de locuinte;

- executarea gradinitei;

- finalizarea lucrérilor la aleile carosabile si pietonale;

- amenajarea terenului de sport, a locului de joaca si a spatiilor verzi.
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